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Chiamati a rodigere 1l pisno 1 rpecuvero dell'ahitato del Comu-
ne,in uno al r.o.E.8 ed al Pul.v.,cl corre 1'obhliro di fare
una nremnassa di orﬂiﬁe storico-socio—-economica e c¢id perch? la
urbhanistica,per alcuni discinlina,ner noi scienzn,si nanifesta
t2le auando i suol »il=zatri :ortﬁnti si dipartone Az una nink-
taforn costituits detla oreciplitazicne desli elementi Tonda-

mentnli delle sciehze sociali ed economiche.
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I1 cornrenseorio di ALVA A esteso 5240 ha,con =cono iz sainente-
nente asricola,situzto nell'alta valle del Calore,attraversato
nella oparte basgsz (Casale S.:ietro) dall'antiea vis Jomilia,ba-
ratta.~,21 pri-ordi,il sucli numerosi e smmisiti wrodot+i =orico-
1i con 1 paesil viclniori,conced=ndosi un gradc 4i sconomin a-
wiata.

Con la calata dei bherbari e le¢ varie scorreris,e con 1z 1eéte

.

del 1526,12 citoadel . Lche per T r rerst livms 3ieorile intorno

31la 20cna turrita era uhcata a quota 500 o circo,si apeoccd

definitivamente a quella quota,ner meglio difendersi,lascian-
do nel completo abbandono 1 casali di S.rietro,Carritizllo e
Cosentino che costituivano la forza produttiva del paese.
L'economia,eminentemente azricola,risenti del disagio mz non

sl scorageld e con vangsa e zapha continud 1l suo cammino che
perd,di clorno in.giorno,diveniva pid pessnte.

Contava all'inizio di guesto secolo circa 4.000== anime;anime
che 7i? newli anni sesssnta oscil’lano intorno a %.,000==,

Non 2 il fenomeno dell'urbanesimo che tazlia nette certs abitu-
dini,certe 30ssibilitld e meglio ancora certe tragizioni profon-
damente radicate! Sono invace 1l oprooresse della macchina e la
scarsa competitivita del »rodotto azricolo e gquindi la penuria

e Tora'anche la fame.




La terra ha bisogno di grossi mezzi e di grosse attrezzature,

ma pid ancora di viabilita interna adeguata e di . nastri a scor-
rimento veloce,per i‘coilegamenti con i mercati.

Tutto questo & mancato e manca,vuol per le scarse possibilita
finanziarie,vuoi per carenza di stimoli ad ogni livello,e la
gente corre verso le fabbriche,ove il lavoro non presta il fian-
co ad alee,lasciando languire un patrimonio di pin di tremila

ettari.

FINALIPAY DELLE LuGGL

Te legei n.457/§78 prima e n.219/98%1 poi pongono in prima linea
i PIANI 4i RECUPERO edilizio ed urbanistico.

Finalitd dei piani & quella di soddisfare i bisogni abitativi
della collettivitd,col recuvero dell'intero patrimonio edilizio
ed in molti casi,prescindendo dal vero stato di degrado edili-
zio,con interventi volti al recupero urbanistico,allo scopo 4i
ottenere una riqualificazione,sotto tale aspetto,intesa a mea
glio strutturare il tessuto urbano.

I1 contro storico del Comune di Agquara & uno dei pochissimi ae-
slomerati urbani che sotto tale aspetto avverte una necessita
immediata d'intervento a tutti i livelli.Sta di fatto che,fat-
ta la debita eécezione di pochi edifici nuovi o recentenente
ristrutturati,con interventi non del tutto ortodossi,sia- sot-
to il profilo urbanistico,sia sotto quello dei pit elementari
prineipi della tecnica delle costruzioni,la parte residua ne-
cessita di accursti interventi a livello di recupero statico

ed iqienico—sanitario;

volte ottivitd e trz queste quella agricola,che nel comune &
preninentec,viene di giorno in giorno mortificata col totale ab-
pandono,poiché il rientro dalle camnagne dei “ezzi aericoli 2
inibito d= 1= confieurazione,quasi totnle,dl strade & eradoni

cd in fortissime pendenze.




uindi 1l recupero dell'8CY cireca del patrimonio edilizio esi-
stente,a livello storico amhientale,2 un problema che con una
serie di comparti wa necesczarianents operato,con l'urgenza che
il caso richiede in unc ad alcuni gradoni,allo stato livellati
con caleestrurso cementizlo e cio allo scopo di meeglio rescla-—
mentere 11 deflusso d:lle acque meteoriche per evitare 1 gia
notevolil d=nni provocati dall'umidita a quei numerosi comlege
sl fatiscenti che insistono nei punti pi? bassi dell'abitato.
I1 recupero edilizio & doveroso ver tanta povera senb-e che

ha avuto la casa distrutta o semidistruttz a sesuito dei movi-
menti tellurici del novembre w80 e fehrraio Y81,ver éiéuni edi-
fici che per l'adattamento al tempi ed alle esicenze sono stati
grossolanamente intesrati,per altri edifiei,infine,ovs l'inte-
resse decisamsnte storico non deve essere tenwto nascosto sot-
to una coltre di zolvere.

Il recupero urbanistico & abhastanza arduo poiché la cittadel-
la,cresciuta sotto l;incubo della difesa,si & data una strut-
stura tutta particolare,nel senso che,nella crescita agrrovie
gliata,ha lasciato quasi integri i passagei delle naturali i-
soipse,senza dare alcun peso alle infrastrutture primarie,dél—
le quali ogri se ne avverte con gravita e disagio l'assoluta

assenza in alcuni punti e 1l'assoluta precariets in altri.

RuCUPLRO

Compito essenziale del presente piano & quello del recupero e-
dilizio ed urbanistico riferito con preminenza alla legme n.
219/981 e con successione o contemporaneita alla legee 1.457
del 197&,pertanto sono stati individusti i lotti secondo la -
gravita del danno (L. 219/981) senza peraltro trascurart il

recupero edilizio ed urbanistico (L.457/978).

'In tal senso sono state previste alcune aree (P.E.E.P.) sulle




Guall debhono insediarsi quei lotti che crollati o gravemente
dennes~iati non sono riedifiecabili in sito,in uno a qualche al-
tro lotto che per ragioni urbanistichp dev'essere dewolito e
trasferito.ller tutte le altre casistiche di danni sono stati
sugrmeriti i vari tipi d'intervento,non escluso quello di ordi-
narias manutenzione e guello di eliinazione di eventuali super-
fetazioni danncse per la statica,l'igisne e l'ambiente.

Ximane superfluo agsiungere che certe asvortazioni,traunatiche

[}

rispetto al terremoto,om~i rendono l'agmmlomerato meno asfitti-
co e cunc,e dovo la sistemazione urbanistica di alcuni lotti,
la vinbilita sara di certo seno sclerotilca,con vantagsl note.o-
1i anche per 1'isiene.

Va senwa dirs che i primi sassi vanno wossi vsrso la realizza-
zione di abitazioni (P.Z.7.:.) per coloro che hanno sofferto
il crollo o debhono sop :ortare la demolizione del pronrio ni-
do.In tal modo non si av ertird il trausa del taglio e dells
convalescenza fino alla guarizgione,ma sorsera pressante il de-~
siderio di viveee in un'zabitazione meglio disimwpecnata,pil a-
riosa e pulita,col wvantazs~-ic ultiso di abitare vicino al c=mupo
da arare s far fruttars,e gquindi il ritorno al camni ed alla
vecchin economis che na latto scapoare,per 11 bisogno di lavo-
70 produttivo,molti fisli dalle proprizs case.

La riaffezione,ainche stavica,e un fatto naturale e veloce;s

un fatto che stiola l'oreroglio,& come il ritorno dell'e=ule
che ribacia il pronrioc casulare dopo aver gundasnato,nalmo a

nalmo,la strada che lo tenevz lontano facendolo sentire un es-

gsere sperdvto nel =ondo




Iconografia

Come si evince dalle tavole iconografiche,la struttura originria
di Aquara conserva inalterata la morfologia urbana,nasce arro
cata intorno ad un polo di aggregazione "castello" recintata
da mura su cui si aprono le porte Sud ed Est di accesso alla
citta fortificata.Gli altri poli di aggregazione sécialeé
chiese e conventi,come da editto mediovale si consolidano
-fuori le mura.

Con l'avvento dell'urbanesimo,vengono abbattute le mura e
trasformate in assi di collegamento ai poli di éggregazione.

La struttura urbana si_trasforma,i poli perdono il valore

di aggregazione sociale,i contenitori che hanno caratterizzato
le funzioni gerarchizzate perdono 1'infrinseco valore sociale.
Tale degrado fisico-morfologico del tessuto urbano,accentuato
¢ol trascorrere degli amni,si evidenzia sull'edificato.

il sisma del 23 Novembre 1980,ha accentuato tale degrado
stutturale,cosl di renlere ursente un intervento di risanamen
to al recinto storico.

Vétodologia di Piano

L'individuazione nel Piesno di Recupero di "unitéd minime d'inter
vento" tendono a ricucire la preesistente struttura morfologica
urbana attraverso un recupero dei poli di agsgragazione sociale
collocati su gli assi di collegamento.

Sia la tipologia urbana che guella edilizia giucano,infatti,un
proprio ruolo nella costituzione della forma e della struttura
urbana e si pongono come una costante abbastanza rigida rispefl
to alla variabile funzione cioé utilizzazione in continuo trag
formarsi,salvo poche eccezionie.

Si sono individuateé,dal punto di vista della morfologia‘urbana,
quelle parti definite da carattere di omogenéita fisicea e
spaziale,intendendo per omogeneita quella di una ricorrente

tipologia strutturale,in vista di una possibile funzionalizza




Al

zione nel quadro della conservazione attiva.

Questa anlisi morfologica ha permesso di mettere in luce il
rapporto che intercorre tra struttura residenziale e i grossi
manufattl architettonici ed urbanistici (elementi emergenti
come palazzi,conventi,piazze,etc;) e su tale rapporto che con
figura oggi in modo concreto la cittd storica si sono imposta
ti i criteri base della conservazione attiva.

La citta antica & stata sempre largamente caratterizzata dalla
residenza,e la forma con cui si realizzano i diversi tipi edi
1lizi residenziali e 1'aspetto tipologico interno ed esterno
che 1i caratterizza sono stettamente legati alla struttura ur
bana.Dli qui l'importanza nel quadro della operativitid della
conservazione assunta dai parametri adottati,della tipologia
e della struttura.

Fremesso ¢id risultano individuati 15 comparti definiti con
tipi d'intervento della legme 5 Agosto 1978,n 457 art. 31,
con integrazione della legge 14 Maggio 1981,n° 219,che con
sente ai Comuni danneggiati dal sisma del 25 Novembre 1980

il risanamento ed il recupero del patrimonio edilizio.
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della leqgoe 1° 7 del A/2/1975 77 piance <1 fecupero si

aktftua con le 1% unit® minime d'irtervento o comparti,

-

comparti i1 rigtrutturazione urtanistica,come st
avince dalla taveola A3 piano,sulle condizionl statiche

L L]

delle unit™ e’ lizie,elamorata in nase alle scherde A e
B e verifica diretfa,risultano ¥° 150 vani da demilire
e non ricostruibili in sito,~uindl 11 dimensionamento
dell'intervento @uhhlico,@.%.?.?.,tendgr% all'insediamanto
di 150 vani per un nurero d4i 40 farmiglie,

Attualmente il.numero di abltanti residentl nel

territorio Comunale 41 Agquara & di circa 2400 abitanti,

nertanto

[

isulta un Intervento pudbblico,in percentuale
rispetto alla popolazione residente del 5% clirca.

Il Piano di Recupero,tende & ricualificare agli stan
dards anhitativi attraverso la ristrutturaziore decli implan

4

=1 4 delle unitd edilizie,fissando tale standard

=y
T
[ N

strihutiv

r
]

in un raprporto otkiﬁale anitante/vano = 1:infath 1 1% com
parti dtintervento coprono una superficle territoriale di
circa % ettari,compreso strade e pilazza,ed investend
inoltre una cuhatura di clirecs 360.000 mc,,dalla quale de
sunte le units edilizie adihite ad attrezzature puntliche,

i piani terra e le inevitabili demcolizioni,s’ ottiene una

cuhatura residenziale 41 19C.00C mo. e quindi una conserva

=T

zione all'interno del Recinto Steorico AL 1900 abitanti,per
un interverto 41 recupero,desunti oli interventi 4! ristrut

turazione ediligia e manutenzicne ordinaria di 150.000 mc.

_corrispondente a 1500 vanl per 1500 ablitanti.




ANALISI DEI COSTI PER L'ATTUAZIONE DEL PIANC DI RECUPERO.

Per la riparazione e la ricostruzione in sito del
fabbricati dannegoiati dal sisma risultano,come riscont

rato da schede A e B e rilevamento diretto,N® 150 vani,

inoltre éono da preventivare 1'acguisizione d_lle aree
¢i sedime al patrimonio comunale e destinazione delle
stesse a verde atfrezzéﬁo,come si evince da tavola di
4 Pianc,ver una superficie di mq. 2001,
% I costi per l'attuazione d4el Piano risulteranno:
? vanl da riattare e consclidare
; o ricestruire in sito:
2
% N° 150 x £ ( 5.000.000+10.000.000}/2 = £ 1.125.000.000
E Acquisizione dalle aree al natrimonio comunale:
-‘f
E Nemolizione e trasporic a rifiuto dei fabbricati _
% danneqggiati e non ricostruibili in sito:
— VeD.p. Mo, 20.000xE 12,000 ' = £ . 240,000,000
3 Costo aree di sedime mg. 2000x& 20.000= £ 40,000.00C
. ,
3 Coste delle urbanizzazioni
f mg. 2.000x& 50,000 = £ 120.C00C.000
; TOTALE COMPLESSIVOQ £-1.525.000.000
é
3
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NORIME D I LTTUAZIONE

Le presenti norme si compongono di 20 articoli
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DEFINIZIONI

Per unitd edilizia . si intende il complesso costituito dal

corpo di fabbrica,distinguibile da quello adiacente e dall'g
rea scoperta ad esso pertinente,le cui parti si organizzano

in modo unitario ai fini dell'intervento:distiibutivo,funzip
nale,stilistico,tipologico,ete presentando caratteri di indi

vidualita architettonica.

Per tipologia edizia si intende una determinata organizzazio

ne spaziale nella quale gli elementi costruttivi sono regola
ti tra di loro da precisi rapporti secondo schemi tipieci ri

petuti.I principali elementi costitutivi della tipologia edi
1izia sono:l'accesso androne,la scala,la corte,i corpi secon

dari,gli elementi di collegamento,gli ambienti interni.

Per uniti minima d'intervento si intende il complesso edili

zio e comprendente in modo finito una o pid unitd edilizie

(Comparto unitario d'intervento).

Per superfetazione si intende che costruito in data posteriore

dell'organismo originale ed al suo successivo sviluppo non

piveste alcun interesse in rapporto alla lettura filologica
ed alla definizione delle caratteristiche tipologiche dell'n

nita edilizia.

Per strutture si intendono le strutture murarie portanti

delltedificio e parti di esso.

Per copertura si intende il complesso delle strutture al di

sopra della linea di ~ronda principale,comprese le eventuali
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sovrastrutture quali:camini,canne fumarie,etc.

Servizi inerenti la residenza:s'intende realizzare,nell'amhi

to delle unita minime d'intervento,spazi,locali . ed attrzzatu
re collettive primarie quali negozi di prinma necessité,autori
messe,ambienti per giochi collettivi infantili e per il tempo
livero degli adulti,etc.;ed inoltre,ovungue sia possihile,al
la istallazione di impianti centralizzati per il riscaldamen
to per la fornitura di acqua calda agli alloggi e ver lo

smaltimento dei rifiuti.

Attivita direzionali:s'intende realizzare,nell'ambito delle

unita minime d'intervento,spazi e locali con caratteri della
centralitd e direzionalitd quali:cinema,ristoranti,grandi
magazzini,circoli sociali e riereativi,alberghi,locande,

uffici privati e pubblici,etc.

Attivita ertigianali: s'intende realizzare,nell'ambito del
le unitd minime d'intervento,spazi e locali al piano terra,

ad attivitd artigianali esistenti o preesistenti,i cui impian

ti di lavorazione non siano insalubri e rumorosi.
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ART. 1) Sono parte integrante del Piano di Recupero,i successivi

articoli ed i seguenti elaborati:

i

2)

3)
&)

7)
8)

)

10)

11)
12)

13)

Relazione introduttiva:storiografia,iconografia,
metodologia di Pisno,norme di attuazione.
Stralcic del Piano Regolatore Generale con peri
metrazione della zona sottoposta a Fiano di Recupero.
Iconografia della struttura urbana.
Organizzazione del regime proprietario secondo
i1 N.C.E.U. aggiornato all' 11/4/79
Impianti tecnologici esistenti e di prometto.
Condizioni statiche degli edifici,dannegsiati dal
sisma del 25 Novembre 1980,rilevamento dalle schede
A e B e verifica diretta.
Destinazione d'uso attuale.
Perimetrazione ed individuazione delle unitd minime
d'intervento o comparti.
Definizione dei tipi d'intervento ai comparti,ai
segsi della legee 457/78
Testi-a-ior » A' so,de’le anitd edilizie e delle
aree di sedime,al sensi della legge 219/81.
Individuazione delle unita edilizie.
Definizione di Categorie d'intervento alle unita
edilizie.
Definizione delle aree di sedime e depli interventi

4di ristrutturazione edilizia.

44) FPiano particellare di espropio
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ART,

¢) I1 Fiano i Recupero viene attuato,per singole "unita

minime d'intervento" (comperti),dai proprietari,sinzo

1i o riuniti in consorzio. rappresentati in base 311!
imponibile catastale,almeno i tre auarti del valore
degli inmobili interessati ai comparti d'intervento.
I1 Comune,dopo aver diffid-+o i proprietari,delle
"unita minime d'intervento”,a dar corso alle opere

previste dal Piano di Recupero con inizio delle steg

U

€ 11w termine rnon inferiore ad un anno, scaduto
tale termine,pud provvedere alla esecuzione delle
opere previste,anche mediante occupazione temporanea
con diritto di rivalsa,nei cenfronti dei proprietari,
delle spese sostenute.(Legge 5 Agosto 1978, n. L5797,

Titolo IV art. 27,28,29,30,31,32,%5,54),
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ART. 3)-I1 piano di recupero si attua per "unita minime

d'intervento" nel rispetto della seguente normativa:

A— TIPO D'INTERVENTO AMIESSO AI SENSI DELL'! 31
IEGGE 5 AGOSTO 1978,N° 457 ART. 31

B- DESTINAZIONE D'USO AMMESSA

C~ CATEGORIE D'INTERVENTO ALLE SINGOLE " UNITA'
EDILIZIE"

A~ TIPO D'INTERVENTO

L/7fManuten21one ordlnarla interventi che riguardano

le opere di ripara21one,r1nnovamento e sostltu
zione delle finiture degli edifici e quelle ne
cessarie ad integrare o mantenere in efficienza_
gli impianti tecnologici esistenti.

L4

b-/lanutenzione straordinaria:le opere e le modifi -

é che necessarie per rinnovare e sostituire parti
l anche strutturali degli_g@ifici,nonché per rea
lizzare ed integrare i servizi igienicbnsanitéri
e tecnologici,sempre che non alterino 1 volum1

e le superfici delle singole unita 1mmoblllari

R e non comportino modifiche delle destinazioni
\ ' . — o —_— e

e et -

¢~ Restauro e risanamento conservativo:quelli ri

volti a conservare ltorganismo edilizio ed as
sicurare la funzionalita mediante un insieme
sistematico di opere che,nel rispetto degli
elementi tipologici,formali e strutturali del

1'organismo stesso,ne consentond destinazioni-

1
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con esso compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento,il

ripristino ed il rinnovo degli elementi costituti
vi dell'edificio,l'inserimento desli elementi ac
cessori e degli impianti richiesti dalle esigenze
d'uso,l'eliminazione degli elementi estranei al

1*organismo edilizio.

G,d-Ristrutturazione ediliziasinterventi a trasformare

gli organismi edilizi mediante un insieme sistema

tico di opere che possono portare ad un orpanlsmo

edlllZlO in tutto o in Darte dlverso dal Dreceden

te.Tall intzrventi comprendono il rlprlstlno o la

sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'e

dlflclo 1a ellmlna21one 1a moélflca e llnserlmcnto

PR

di nuovi elementl ed 1mp1ant1.

e-Ristrutturazione urbanisticasquelli rivolti a sosti

tulre l'esistente tessuto urbanistico edilizio con
altro diverso mediante un insieme sistematico di
interventi edilizi anche coh la modificazione del
disegno dei lotti degli isclati e della rete stra
dale.
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. B .. DESTINAZIONE D'USO AMMESSA

¢ B, Residenza e servizi inerenti la r951denza¢

[ ——

f B Residenza e servizi 1nerent1 la re31denza con integrazione

di att1v1ta dir921ona11.

T

“ s et

35 Residenza e servizi inerenti la residenza con integrazione

di attivita artigianali.

g B4 Unita edilizie di rilevante valore ambientale con conserva

zione della destinazione d'uso preesisténte.
B5 Attrezzature collettive a scala di quartiere.
Bg Attrezzature collettive a scala urbana.
Attrezzature collettive a scala di gquartiere e/0 urbana,,
Bg Aree di sedime da adibire a pertinenza delle unita minime

di intervento e con vincolo ambientale.
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DEFINIZIONE DELLE CATEGORIE DI INTERVENTD AITE UNITA' EDILIZIE

an Restauro con vincolo assoluto:conservazione integrale

e ripristino dei voluni originari,della destinazione d'u

80 uguale ¢ analoga alla originaria.Ogni intervento deve
avvenire nel rispetto dei principali partiti architettoniei,
dei materiali esistenti e degli elementi funzionali e de
corativi di valore artistico quali:scale,stipiti di porte,
finestre e portali,volte fregi etc.Non si concede zlcun
aunento di volume e si prescrive l'eliminazione delle
superfetazionl ed aggiunte di elementi estranei alla

gtruttura originaria del monumento.

cﬂb Restauro con vingcolo parziale:conservazione e ripristino

dei volumi originari,si concede la trasformazione d'uso
originaria nel rispetto della conservazione degli ele
menti esterni nel loro insieme (pareti e coperture e
delle carettéristiche tipologiche strutturali) e dei prin
cipali parfiti architettonici,dei materiali esistenti e
degli elementi funzionali e decorativi.Non si concede
aleun aumento di volume ed & prescritta l'eliminazione
delle sﬁperfetazione e delle aggiunte di elementi estra

nei alla struttura originaria del monuumento.

Risanamento e ripristino conservativosconservazione degli .
elementi esterni nel 1oro'insi§mei(paretias coperture) -
e delle caratteristiche tipologiche strutturali,delle

tecnologie costruttive e dei materiali. ..

Si prescrive:le eliminazioni dalle facciate di tutti gli

elementi estfanei (superfetazioni) ed il consolidamento

delle parti strutturali (diaframmi portanti verticali)

e di tutti gli elementi distributivi costruttivi e deco
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[

rativi di rilievo {posizione di collegamenti verticali
e&;drlzzontall andronl cortili,porticati,blocchi scale,

volte soffitti,solal in legno con struttura portante a vista.
51 concede la modificazione dell'impianto distributivo
interno,nel rispetto delle norme sopfa eSprésse,per dotare

le unita edilizie di tutti i servizi adeguati agli standards
abitativi (cucine e hagni).

Non si concede alcun aumento di volume e si prescrive

l'eliminazione delle superfetazioni aggiunte alla struttu

ra originaria.

Ristrutturazione con vincolo Dar21ale conservaz1one delle

unlta edlllZle attraverso il recupero dl alcunl elementl

LN

esternl e} 1ntern1 come fu001ate,part1 dl struttura quull

R e TR R N Sienee sy S i

scale, atri ecc.,ovvero elementl di arredo urbano lnterno ed

b TR e RATETI T IR - e TR

esterno.Le nuove organizzazioni dlstrlbutlve ed 11

rlutlllzzo dewll spa31 1ntern1 sono condlzlonatl al

rispetto degll elementl archltettonlcl emergentl.

—_—

Tratta31 di unita edlllzle 1nteprate in un contesto
amblentale di faccizte ed 1nser1te,per impianto

volumetrico,in contlnulta tipologica ed amblentale

.
con 1e urlta ed111z1e llmltrofe.

Si orescrlve 1'ellm1naz1one delle superfeta21on1 ed I

agglunte di elementl estraneil alla struttura orlglnarla

e non 51 concede alcun aumento d1 volume.

|
{

{

i

R 1

Ricostruzione condizionata:Trattasi di unita edilizie

integrate in un contesto ambientale di facciata ed in
serite,per impianto volumetrico,in continuita tipologica
ed ambientale con le unita edilizie limitrofe.

T=1i uvnitd edilizie risultano demolite o da denolire
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per i danni prodotti dal sisma del 23/11/1980,0 lasciate
deperire nel tempo per mancanza di manutenzione ordinaria

¢ straordinaria.

S1 concede la ricostruzione condizionata secondo le ta

vole e le norme di pianoce.

Demolizjone e ricostruzione condizionata:di unita edili

zle danneggiate dal sisma del 25/11/1980,e di ristrutty -

razione urbanistica con arretramento dei lotti edifica
bili,secondo le tavole di piano,alle unitd minime d'in

tervento secondo le norme degli articoli successivi.

Manutenzione ordinaria:rifacimento e ripristino di ri

vestimento e coloriture interne ed esterne eseguite

senza modifiche degli ornamenti,materiali e colori

preesistenti.Rifacimento o sostituzione degli elementi
-»._./‘—.'7 s P

esterni di facciata (infissi ringhiere ete).

8i concede autorizzazione per istallazione di impianti

accessori alle unitd edilizie senza aumento o creazione

o e e T A e

di volumi tecnici.

- Acquisizione al patrimonio comunale dei lotti da demolire

e delle aree di sedimestrattasi di unitd edilizie demolite

0 da demolire a causa del sisma del 25/11/1580 o deperite
Per mancanza di manutenzione e di nessun valore ambien

tale in contrasto con il contesto archltettonlco e/o

ambientale, tall da rlsultare del tutto estranee per im
pianto volumetricd ai poli emergenti o alle unite edili

zie limitrofee.

T r
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Per i tlpl d'1ntervento prev1st1 all'Art. 5 punto a,

alla rlcnlesta di autor1zzaz1one dei lavori dovra

essere allegata una documentazione fotOgrafica dello

stato di fatto e dettagllata descr1z1one delle opere

« e e

a farsi.Per i puntl.b c,d, del medesimo articolo,alla

— J——

richiesta di concessione,i richiedenti allegheranno
oltre ad una documentazione fotografica 1 seguenti
elaborati.:
1-Stré£;io di piano,riferito al comparto,per il
tipo d'intervento vprevisto in scala 1/1000
2-Straleio di piano,codén definizione della categoria
d'intervento alla unita edilizia in scala 1/500
5~ Stralecio di piano,con riferimento alla destina
zione d'uso dell'unitd edilizia in scala 1/500
4. Pianta di tutti i livelli con inclusione del
cantinati e sottotetti se esistenti in scala
1/100 o 1/50.
S5-Sezioni dei corpi di fabbrica con differenti
altezze e differenti guote interne del calpestii.
6~ I prospetti quotati dei fronti principali
delle unitd edilizie.
7- Per i tipi d'intervento previsti al punto d,

di cui all'art. 3,0ltre agli e’aborati di cui

sopra,dovrd alleparsi stralcio di piano con riferi

mento al riassetto dei lotti edificabili.
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Art. 5)

rer 1 tipil d'intervento di cul all'art. 5,tipo d'inter
vento punto e,e categorie edilizie C4b danneggiate dal
sisma,demolite o da demolire e non ricostruibili in sito,
si prescrive l'accuisizione delle arce di sedime al patri
monio comunale nel rispetto della lemge 6 Asosto 1467

N° 765 e la sistemnzione a zona verde {oiazza) o a spa

=1 pubhlici attre.zati secondo la tavola d¢i vniano.
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;ﬁ . 6) Le aree di pertinenza alle unitd minime d‘'intervento

; (comparti),cosi definite nelle tavole di piano,adibite
ad orti e giardini,si fa divieto assoluto di costruzig

ni edili anche di tipo provvisorio.

8i autorizza,la destinazione delle suddette aree a
verde attrezzato di tipo ricreativo per adulti e

e per bambini qualisboccie,parco giuoco bimbi,etc.
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i ART.7) Le aree di vertinenza delle unita edilizie,cosi definite
] nelle tavole di piano,ed adibite a cortili,egiardini ecc.,
E si fa divieto di costruzioni fuori terra anche provviso
! rie come depositi per attrezzi ecC.,si prescrive la
E conservazione in loco di elementi architettonicei esis
‘ tenti o esistiti quali:pozzi lapidi ecc.
51 prescrive inoltre autorizzazione,ber la richiesté
di recinzioni alle suddette aree previa descriziocne
'% di opportune opere che s'integrino con il contesto

architettonico.




ART, 8) Per i tipi d'intervento,di cui all'art. 3),punto d,di

rigtputturazione edilizia,occorre tenere presente 1l'uso

migliore dei materiali e delle tecnologie pin avanzate,
in uno alle opportune scelte tipolomiche ed alla impog
tazione degli impianti distributivi.

Sono consentiti:

a) aumento di volume del 107 da reperire in altezza
laddove i fabbricati da insediare risultino avere
alla gronda un'altezza minore delle unita edili
zie finitime,oppure con aumento dell'indice di
copertura utilizzando le aree di nertinenza alle
unita minime d'intervento.

b) reperimento di aree parchergio a servizio delle
unita edilizie nel rapporto di 1 mg. per osni
20 Me. V.pep.,dove possibile,localizzare ai piani
terra,laddove non possibile posSsono essere realiz
zati in locali interrati,la cui soletta di coper
tura abbia l'estradosso finito posto a gueta non
infepiore a cm. 30 al disotto dell'attuale piano
di campagna o di ccrtile,o ') mellsd aree di perti
nenza delle unita edilizie.

Qualora l'eventuale costruzlone di parchegei cO
perti,vada ad interessare zone pavimentate di
cortili,queste ultime debbono essere-ripristinaté
prima che i loczli medesimi vengono destinati

all'uso.
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e« 9) Per i tipi d'intervento previsti dall'art. 3,categorie
d'intervento 033 e 03b di ricostruzione in sito 4i

unitd edilizié danneggiate dal sisma del 25 Novembre

1980,0ccorre tenere presente l'uso migiore dei materiali
e delle tecnologie piu avanzate,in uno alle opportune
scelte tipologiche ed alla impostazione degli impianti
distributivi.
a) aumento di volume del 20% da reperire in altezza
laddove i fabbricati da ricostruire risultino ave
re alla gronda un'altezza minore delle unitd edili
zie finitime,oppure con aumento dell'indice di coper
tura utilizzando le aree di pertinenza alle unita
edilizie.
b) reperimento di aree parcheggio a servizio delle
unita edilizie,?edasi normativa 4i cui all'art. 8)

punto be.
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;'T. 10) La ristrutturazione urbanistica,punto e arte 5,ed in

] tegrazione dell' art. 5 della presente normativa,deve
scrupolasamente osservare l'utilizzo,per pavinentazin
ne,cordonatura,etc.,di materiali locali e cioé facen
do ricorso a lastricati calcarei a cubetti o similari.
Nel ripristine di vie e piazze,comprese nelle unita
minime d'intervento,si vieta l'uso di tappeti di asfal

to.
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T. 11) Per le unitad edilizie sottoposte ad interventi i manu
tenzione ordinaria e straordinaria,di cui punti a) e b)
dell'art 5,si prescrive di conservare tutti gli elemen
ti di valore architettonico ed ambientale quali:portali,
scale,cornici,stipiti,lapidi,pozzi,camini ete.

La sernaletica shadale,la realizzazione di imvianti
tecnologici (reti:foznante,elettrica,idrica,etc.) si

dovranno reslizzare con ordine ¢ decoro dell'ambiente.
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¥, 12) Per nuove finestre o porte,od ampliamento di finestre

e porte esistenti,l'auvtorizzazione deve uniformarsi
alle seguenti norme:
a)rispetto assoluto di tgtti i partiti architetto
nici esistenti in facciata;
b) finitura dei riquadri,compreso soglia,con i mate
riali costituenti le facciate o che comunque non
contrastino con le caratteristiche delle facciate
medesime.,
¢) Divieto di posa in operérdi infissi in alluminio,
comunque cromati o satinati,con 1l'obbligo assolu
to di conservare e ripristinare,ove del caso,gli .
infissi esterni di particolare interesse architet..

tonico,ovvero sostituzione totale con infissi si .
milari,i cui particolari esecutivi formano parte .
integrante del progetto. -

d) gli infissi esterni possono essere protetti con .
persiane alla romana,con esclusione di qualsiasi .

altro infisso,. «
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ART. 1%) I balconi e le verande aggettanti sulle pubhli

ca Via,devono essere contenute in una larghezza

di em. 60,rispetto al filo della facciata dell'e

dificio.
L'imposta dell'intradosso,di tali agmetti,non
potrd essere inferiore a ml. 5,80,quotata dal

punto pil alto del pilano viabile,
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ART. 14) Nelle unitd edilizie,destinate ad attivita arti

zianali.o direzionali,si consente la trasforma

zione dei locali,collocati al piano fterra,secon

do
1)

5)

le semuenti limitszioni.

I ﬁani d'ineresso e le vetrine dovranno rig
pettare i nartiti architettonici dei fronti
o comunque con egssi coordinati.

il perimetro delle aperture Govra essere rea
lizzato nel medesimo materiale della faccila
ta o dslle altre aperture dell'edificio.

Le parti agmettanti,per la definizione

delle attivitd,o qualsiasi altro tipo di
sovrastruttura alle facciate delle unitad

adilizie, ovranno =ser- contenute in una

sporgenza massima 4di cmi 20.
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15) Nelle unita edilizie,sono da considerare abitabili,i
locali aventi altezza media non inferiore a mil. 2,50,
purché dotati di riscontro d'aria.

Si cohsente la utilizzazione di scantinati purché.non
comporti manomissioni © comunque alterazioni di ambiti
edilizi significativi.

I servizi igienici di qualsiasi dimensione potranno
essere illuminati artificialmente e dotati di ventila

zione forzats.
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» 16) Le coperture,saranno realizzate,con manto di tegole
in copvi,integr.ti,ove richiesto,da altri elementi
analoghi (per dimensioni,forma,colore,materizle) a
guelli usati fradizionalmente.Sono esclusi manti‘di

tepole marsigliesi,di cemento-amianto o pressato,di

lamiera metallica etc.le nuove sistemazioni delle co

verture,dovranno rispettare le pendenze preesistenti
e lo sporto del tetto non potrd superare i em. 60.
Negli sporti inferiori a cm. 6C,sono consentite le mo
danature e le decorazioni tradizionali.Laddove esisto

no decorazioni di valore architettonico si prescri

ve la conservazione ed il rectauro delle stesse.

S1 vieta l'utilizzo di comignoli prefabhricati e

si prescrive che le gronde ed i pluviali a vista

siano realizzati in lamiera zincata e pitturati

c¢on 12 c¢remie degli intonaci ¢i rivestimento.




ART. 17) I trattamenti esterni degli edifici saranmno realizzati,
nel caso di facciate non costituite da materiale a
faccia vista,da intonaci a prevalente base di calce
spenta,con l'esclusione dell'uso'di intonaci di tipo
pla:tico al guarzo.

Gli intonaci si costituiranno nei seguenti due tipi:

1) Intonaco grezzo a prevalente base di calce spenta,
con esclusione di cemento e sabbia di frantoio,da
to ad un solo strato e finito al grezzo,con l'uso
di. cazzola ed esclusione decll'impiego del fratazzo
e di fascie guida.

2) Intonaco composto da strato di malta,realizzsto
con le modalita di eui al puntc 1) con finitura
di strato sottile di grassello di calce spenta
a cazzuola rovescia,dato sull'intonaco sottostante
ancora fresco.

In generale il ricorso ad intonaci tinti dovra

essere nei colori intonati all'ambiente.




ART. 18) Sono consentiti interventi,anche in contrasto con
lz presente normativa,nel caso che l'auntorizzazione
0 la concessione edilizia sia stata esaminata dalla
Commissione Edilizia in data precedente all'adozione
di tale pianose che i lavori siano in corso d'oPeré;
in caso contrario,l'autorizzazione ¢ concessione edi

lizia va revocatsa.
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ART. 18) Si fa espresso rinvio alla legee 457/78 e 219/81;211e
disposizioni vigenti per i piani particolaregeiti,alle
norme richieste alle costruzioni in zone sismiche,per

quanto non previsto e contemplato nelle norme di attua

zione del presente piano.
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ART. 20} Nel periodo intercorrente tra 1l'adozione e 1'approva
zione del presente piano,si appliea la salvaguardia

come per legge.




\p——
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COMPARTO N° 1 = PTANO DEI FIORI

CARATTERISTICA - Tipo d'intervento urbanistico tendente al rin

DET.L*AREA serimento originario del polo emergente "Cas
tello™ in un contesto architettonico e spaziza
le.le unitd edilizie risultano staticamente
compromesse dall'evento sismico e quindi da
demolire,inoltre sono in contrasto con il
contesto architettonico monumentale e/o am
bientale tali da risultare del tutto estranee
per impianto volumetrico alle “"emergenze'ed

alle unitéd edilizie limitrofe.

TIPO D'INTERVENTO -8

DESTINAZIONE D'USO - B7

CATEGORIE D'INTERVENTO - an,CQb.
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COMPARTO N° 2 ="CASTELLO® - PTA/ZA INDIPENDENZA

CARATTERISTICA
DELL'AREA

TIPO DYINTERVENTO
DESTINAZIONE D'USO

CATEGORIE D'INTERVENTO -

- Comparto d'intervento identificato deal

polo emergente “Castello",elemento che

ha caratterizzato la struttura urbana
preesistente.ll tipd dt'intervento previsto
tende al recupero della tipologia monumen
tale e del "Palazzo Signorile” e dell'Edi
ficio di Culto che si"affaceizano.sul polo
sociale "piazza".Indipendenza. attraverso
il ripristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi delltedificio e l'eliminazione
degli elementi estranei all'organismo edi
lizio.

Staticamente gli edifici risultano,danneg
giati dall'evento sismico,ma non compro

messi.

-c
- B,

CqarCope







. COMPARTO N° % = VIA PADRE IVONE

CARATTERISTICHE — Tipo d'intervento,ristrutturazione edilizia,

DELLVAREA come si evince dalla tavola di piano,per ot
tenere un arretramento dei lotti di riedifi
cazione per migliorare la viabilita di péng
trazione ai poli " Castello" e Piazza dell'An
nunziata.3i prevede destinanione d'uso:resl

denza,integrata con attivitd direzionali.

]

P .
IO DY INTERVENTC (- d

=

DESTINAZIONE D'USO - B;
. CATEGORIE D'INTERVENTO - C,




%
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COMPARTQ N° 4 = PTAZZA DELL'ANNUNLZIATA

CARATTERISTICA - Tipo d'intervento previsto,restauro e risana
DELL'AREA | mento tendente al recupero della tipologia |
edilizia di convento,e ricostruzione di con
tenitore demolito da adibire a funzione di
attrezzature collettive a scala urbana,
Tale comparto,rappresenta un polc sociale
ed ambientale di notevole importanza in
rapporto alla struttura urbana,infatti
rappresenta,come si evince dalle tavole
iconografiche uno dei complessi edilizi,
Chiesa Convento,di origine Benedettina,
collocati fuori alle mura.
Staticamenté le unita edilizie risultano:
una demolita,l’altra non compromessa &

causa dell'evento gismico.

TIPO D'INTERVENTO -C
DESTINAZIONE D'USO - 34’B6’
| CATEGORIE D'INTERVENTO - ch’cja’
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COMPARTO N° 5 = VIA SAATI

CARATTERISTICA - Tipo d'intervento urbanistico tandente al rin

DELL'AREA serimento originario del polo emergente"Castel
1lo* in un contesto architettonico e spaziale.
Te unitd edilirzie risultano staticamente
compromesse dall'evento sismico e quindi da
demolirejinoltre sono in contrasto con il
contesto architettonico monumentale ed ambien
tale tali da risultare del tutto estranee per
impianto volumetrico alle “emergenze' ed alle
unitd edilizie limitrofe.
La destinazione d'uso prevede l'acgquisizione
dell'area al patrimonio edilizio da adibire

a plazza.

TIPO D' INTERVENTO - e

DESTINAZIONE D'USO - Bg

CATEGORIE D!'INTERVENTO - C4b







49

COMPARTO N° 6 = VIA XX SETTEMBRE,VIA G. BRUNO,CORSO GARIBALDI -

CARATTERISTICA - Tipo d'intervento,manutenzione ordinaria,

DELL'AREA il couparto risult: composto di unita edili
zie @i fine o inizio secolo,senza caratterisg
tiche di omogehité,infatti ad eccezione di
quelle a ridosco del Castello,le altre hanno
subito alterazioni tipologiche e ricostruzig
ni.La destinazione d'uso prevede residenza
e servizi inerenti 1z residenza e sul Corso
Garibaldi una integrazione di attivita dire
zionali.Statiéamente le unitad edilizie risul

tano danneggiate dall'evento sismico.

TIZ0 D'INTERVENTO — &78 4 >
DESTINAZIONE D'USO — B1B s
CATEGORIE D'INTERVENTO = CyyyC
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Ao ML L
COMrARTO N° 7 = VIA G, JEm®(VIA SATI - COR[O LM esrTo TE

CARATTERISTICA - Tipo d'intervento,manutenzione straor

DELIL,YAREA dinaria,tendente al recupero delle
tipologie originarie.le unitd edilizie
risultano danneggiate dall'evento sis

mico.

La destinazione d'usp prevede residenza
con integrazione di attivitd artigiana
1i da localizzare ai piani terra delle
unita edilizie,che risultano dannesegia

te,ma non compromesse dall'evento sig

mico.
TIPC DYINTERVENTO - b,
DESTINAZIONE D'USO = BosBzaBysBc,
CATEGORIE D'INTERVENTO - cda’cab’c4b’
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COMPARTO N° 8

= VIA SAATI,CORSO MARGHERITA,

CARATTERISTICHE -
DELL'AREA

TIPO D'INTERVENTO
DESTINAZIONE D'USO

CATEGORIE D!'INTERVENTO - CZ

Tipo d'intervento,manutenzione straor
dinaria,tendente al recuperb delle ti
pologie originarie,attraverso la valoriz
zazione degli degli elementi architet
tonici ed ambientali guali:portali scale
etc.
La destinazione d'uso,prevede prevelen
temente residengza e servizi inerenti la
residenza con integrazione 4i attivita
direzionali da localizzare non solo ai
piani terra dell'asse viario.
Te unita edilizie risultano staticamente
danneggiate dall'evento sismico,ma non
COmpromesse.

.-b,

- Bd’

hH?
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COMPARTO N° 9 =

CORSO FARCHERITA,CORSO V. EMAUELE III,

CARATTERISTICHE~
DELLYAREA

TI-0 D'INTERVENTO
DESTINAZIONE D'USC

CATEGORIE D'INTERVENTO -~ C

PIALZA ROVA,

Tipo d'intervento,ristrutturazione
edilizia,infotti in tale comparto

due unita edilizie risultano statil
camente compromesse dall'evento sismi
co,e precisamente,il convento,da recuve
rarey,e 1l'edificio scolastico da demoli
re,ner precarie condizioni statiche,e
da adibire ad ahttrezzatura a scala di
guartiere ed urhane.
Le tipologie delle unitd edilizie da
recuercre,per mezzo di un consolidamen
to delle stutture,e da adihire a residen
za con integrazione di attivita direzio

nali sull'asse viario principale.

- d,

- 82’34’37,

C

28t b ab?
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CUlDARTO N° 10 = CORSC UMBERTO 1°,VIA SAATT,

CARATTERISTICA - Tipo d'intervento urbanistico tendente al
DELL'AREA rinserimento orisinario del wnolo emerseonte
"lercato" in un contesto architettonico
e spaziale.le unita edilizie risult:zno
staticamente compromesse dall'evento sismico
e quindi da demolirejincltre sono in contragto
con il contesto architettonico e ambientale
tali da risultare del tutto estranee per in
pianto volumetrico alle unita edilizie limis
rofe.
La destinazione d'uso prevede l'acguisizione
dell'area al patrimonio edilizio da adihire

8 plazza.

TIPO D' INTERVENTO - e
DESLINAZIONE D'USO - Bg
CATEGORIE D'INTERVENTO - C,o
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COMPARTO N° 11 = VIA G. Q@e#sVIA XX SETTEMBRE,CORSO GARTEALDI

CARATTERISTICHE -~ Tipo d'intervento,manutenzione straordi
DELL'ARE naria,tendente al recupero delle tipologie
originarie,attraverso la valorizzazione
degli elementi architettonici e/o ambien
tali quali:portali,scale,etc.
Ta destinazione d'uso,prevede,residenza,
con integrazione di attivita artigianali
da localizzare ai pani terra.
Te unita edilizie risultano staticamente

danneggiate dall'evento sismico,ma non

. COMPToOmesse.
TIPO D' INTERVENTO - b, - |
DESTINAZIONE D'USO ~ B,4B3,

CATEGORIE D' IE\ITERVENTCB’\— C'zﬂa ’ CEb ’ -
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COMzARTO N° 12 = pIALSA VITTORIO VENETO,VIALE DELLA VITTMORT

k By

CORSQ UMBERTO I,CORS0 V, EMANUETS ITX

CARATTERISTICHE - Tipo d'intervento,manutenzione straordi

DELL'AREA naria,tendsnte al recupero delle tipolo
.gie edilizie,attraverso la valorizzazio
ne degli elementl architettonici ed am
bientali quali:portali,scale,etec.
Le unita edilizie,si presentano statica
mente dannesgiste dall'evento sismico, {
in ta2le misura che all'internc del compar 1
to si vrevede una demdliziones e ricostru
zione in sgito.
La destinazione d'uso riqualifica la
residenza integrata da attivita direzio
nali da loczlizzare sull'asse viario

principale.

DIPO D THTRRVENTO €Dy
DESTINALIONE D'USO \- B.yBy,

5o T VT D R i ol
CATEGORIS D Lhuriﬁr.@vqﬂxcga,@u% ,
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COMI-ARTO N® 15 = PIAZZA VITTORIO VENETC,VIA DELLA

LIDERTA'.

CARATTERISTICHE - Tipo d'intervento,manutenzione

DELLYAREA straordinaria,tendente al recupero
delle tipologie originarie,che
rappresentano i. massimo sviluvpo
della struttura urbana preesistente.
Magsima cura sara data al recupero
delle corti e dei @iardini interni,
dei percorsi pedonali e di tutti gli
elementi architettonici e ambientali.
La destinazione d'uso,prev-de prevalen
temente la localizzazione,ai piani
terra,di attivitd artigianali,integra
te con la residenza,

Te unitd edilizie,risultano statica

mente danneggiate dall'evento sismi

CCe
TIPO D'INTERVENTO - b
DESTINAZIONE D'USC - Bj’B4'BS

CATEGORIE D'INTERVENTO ~ C4_4C.4Cop+Cyps
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COMPARTO N° 14 = PIAZZA VITTORIO VENETO,VIA DELIA LIBERTA!

CARATTERISTICHE -~ Tipo d'intervento,manutenzione straor

DELL'AREA dinaria,tendente al recupero delle ti
pologie originarie,che rappresentano
il massimo sviluppo della struttura
urbana preesistente.Massima cura sara
data al recupero delle corti e dei
giardini interni,dei percoréi pedona
1i e di tutti gli elementi architetto
nici e/o ambientali.
'La destinazione d'uso prevede,prevalen
tem&nte la localizzazione,ai piani ter
ra,di attivitd artigianali,integrate
con la residenza.
Le unitd edilizie,risultano staticamen

te danneggiate dall'evento sismico.

TIPO D'INTERVENTO =B
DESTINAZIONE D'USO - B.,B,,Bg, o
CATEGORTE D*INTERVENTO - Cjg3C0q+C 11 0nps
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RATTERISTICHE - Tip

o
1))

naria,tendente 2l ripristino e rir

o d'intervento,manutenzions straor
imento del"vnolo acecresante™ (Jhie
Convento,collocate fuori ‘e murs),

20 oririnario.

jh

contesto architetton

unita edilizie risultano, st bicamen

3

.. . - o s .
dennagerlate doll'ovento zigmico,si

- I - ~ - " - 3 . 3
vadse una demollziona e ricostyizio
i1 s1to.
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